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welche sind geeignet fur wen?
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Es gab 2024 bundesweit 43,8 Millionen Wohnungen (238.500 WE mehr als 2023). Das
e ~ entspricht 524 Wohnungen je 1.000 Einwohner.

Im Durchschnitt...
o hat jede Wohnung eine Wohnflache von 94 m? und 4,2 Zimmer.
o auf jeden Einwohner entfallen 49,2 m? Wohnflache.

o nach dem Mikrozensus (gewichteter Durchschnitt aller bewohnten Wohnungen) sind
es sogar 55,7 m? Wohnflache je Person.

o betrug der Anteil der Mietkosten am Haushaltsnettoeinkommen 27,9 %
(Mikrozensus).

» eine entspannte Situation ???

A 11,5 % der Menschen lebten 2024 in (iberbelegten Wohnungen.
A 12 % der Bevolkerung war im Jahr 2024 durch Wohnkosten Uberlastet (mehr als 40%)

A 81 % aller Seniorenhaushalte hatten 2024 keinen stufenlosen Zugang zur Wohnung.
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Quelle: Statistisches Bundesamt: \Nohnungsbestand in Deutschland (2025); Mikrozensus 2022



WohnungsgroRen und HaushaltsgroRen

Wohnungsbestand in Deutschland 2024

in %

1 Raum I 3.7

2 Raume I 10,9

3 Raume R 23,1

4 Raume e, 25,9
5 Raume 16,3

6 Raume I .6

7 Raume und mehr [N 0.6

Fortschreibung basierend auf den endgultigen Ergebnissen der Gebaude- und Wohnungszahlung 2022, einschlieltlich Wohnheime.

© Iu! Statistisches Bundesamt (Destatis), 2025

Anzahl der Haushalte (2022)

15.672.000 |40,2%
13.323.000 | 34,2%
— |

12,1%
4.727.000 I

13,5%
5.270.000 N

1 Personenhaushalte
2 Personenhaushalte
3 Personenhaushalte

4 und mehr Personenhaushalte
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Quelle: Mikrozensus 2022, https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/_inhalt.html
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F+ JUNGE WOHNEIGENTUMER E

Der erste Immobilienkauf mit
Mitte 20

Von Claudia Bothe 19.10.2023,06:01 Lesezeit: 5 Min.

Generationenfrage Wohnen

Zerplatzt der Wohntraum junger Deutscher? -

SChWierig ven J. Bergmann, 5. Schréder, K. Liesenfeld und E. Schulz 15.08.2024 | 14:52 5 |
~Junge Men
sle In unser

%

Die Traumwohnung, das Traumhaus - fiir viele junge Erwachsene eine Illusion. Wer
kann sich das heute noch leisten? Warum das Thema Wohnen Deutschlands

Jugendliche sind aufd¢ Dauerbaustelle ist.
~Jugendwohnkongress” will das &ndern, erkliren die Organisatorinnen
Hannah Schilling und Michelle von Ruschinski im Interview.

| Von Teresa Roelcke
| Stand: 03.05.2024, 10:00 Uhr

;"'J“"' ATy A Uas passt. Anna-iviaria yworms, Aniel tjucnan una Friearicn NetzZer lepen unter einem wacn . * = . . -
Bl Eine Wohnung oder sogar ein Haus kaufen - fiir viele junge Menschen klingt

(Foto: Claus Schunk) ) das undenkbar, fiir andere ist das bereits Realitit. Dabei ist der
Schon 300 Méadchen und Jungen haben dortim ersten Jahr des Bestehens Unterschlupf gefunc

zwischen Stadt und Vermieter. Wohnungsmarkt angespannt.
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Umzugsraten nach Alter
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Alter in Jahren

Quelle: Lehner, Selina; Hohgardt, Holger (2024): Wohnkarriere 2.0 — Wohnpraferenzen im Lebensverlauf
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,Die Grundung eines eigenen Haushalts ist fur junge Menschen ein wichtiger, wenn nicht sogar der
wichtigste Schritt ins eigene Leben, ist die raumliche Trennung doch ein wichtiger Aspekt der
"Abnabelung" von den Eltern.” (1)

,Lange Ausbildungszeiten und Hurden beim Berufseinstieg erschweren Heranwachsenden den Weg
in die Unabhangigkeit. In der Folge ist eine Art Zwischenphase (Post-Adoleszenz) entstanden.
,iIncompletely launched young adults® - die weder 6konomisch auf eigenen Flssen stehen, noch eine
eigne Wohnung unterhalten.” (2)

,Die soziologische Literatur fasst die Motive, die das Timing des Auszugs aus dem Elternhaus
beeinflussen, in drei Gruppen zusammen: 1. kulturelle Aspekte und Normen, 2. wirtschaftliche Lage
und 3. das institutionelle Umfeld. Wichtige Faktoren sind beispielsweise Religiositat, Individualismus,
Jugendarbeitslosigkeit und die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung, Wohnkosten und staatliche
Unterstutzung fur junge Menschen, etwa wahrend eines Studiums.“(3)

,Wir gehen davon aus, dass die erste eigene Wohnung eine geringere Rolle beim Erwachsenwerden
spielt als bisher angenommen®, sagt Thomas Leopold. ,Die meisten jungen Menschen bleiben in der
Nahe der Eltern wohnen und verlassen ihr vertrautes Umfeld nicht. Warum sollten sie anschliel3end
wesentlich selbstandiger sein als zuvor?“ (4)

Quellen: (1) Kley, Stefanie; Huinink, Johannes (2005): Die Griindung des eigenen Haushalts bei Ost- und Westdeutschen nach der Wiedervereinigung. (2)

Papastefanou, Christiane (2000): Der Auszug aus dem Elternhaus. Ein vernachlassigter Gegenstand der Entwicklungspsychologie. ZSE : Zeitschrift flir Soziologie der

Erziehung und Sozialisation 20 (2000) 1, S. 55-69. In: ZSE : Zeitschrift fir Soziologie der Erziehung und Sozialisation 20. (3) Pohl, Pauline; Waldner, Christoph (2024):

Auf eigenen Beinen. Wann junge Menschen von Zuhause ausziehen. In: Statistische Nachrichten (05), S. 352-358. (4) Leopold, Thomas; Geiller, Ferdinand; Pink, *
Sebastian (2011): How Far Do Children Move? Spatial Distances After Leaving the Parental Home (SOEPpapers, 368). | Fu
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Wohnbiographie
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Quelle: Eigene Darstellung.

Quelle: Peter, Heike; Tippel, Cornelia; Steinfuhrer, Annett: Wohnstandortentscheidungen in einer wohnbiographischen Perspektive. Eine explorative Studie in landlichen und grof3stadtischen
Kontexten. Braunschweig (Thinen-Report), S. 63.
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Wohnbiographie
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Quelle: Peter, Heike; Tippel, Cornelia; Steinfuhrer, Annett: Wohnstandortentscheidungen in einer wohnbiographischen Perspektive. Eine explorative Studie in landlichen und grof3stadtischen
Kontexten. Braunschweig (Thinen-Report), S. 32.



Wohnbiographie
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Quelle: Peter, Heike; Tippel, Cornelia; Steinfuhrer, Annett: Wohnstandortentscheidungen in einer wohnbiographischen Perspektive. Eine explorative Studie in landlichen und grof3stadtischen
Kontexten. Braunschweig (Thinen-Report), S. 34.



Ausloser fur Umzuge

18 bis 29

(n=163)
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30 bis 39

(n=118)

Familiengriindung/
-zuwachs

(56 %)

Genugend
Vermbgen
angespart (26 %)

Eigentumserwerb
(25 %)

Arbeitsortwechsel
(23%)

Einschulung Kinder

(21 %)

50 bis 59
(n = 68)

40 bis 49
(n = 85)

Keine der

genannten Penfi.pnierung
(22 %) (31%)
Mieterhdhung gee:]"a‘: gfern

Ls (25%)
Einschulung Kinder Sgggﬁﬁgﬂgﬁhe
(16%) (19 %)
Eigentumserwerb Mieterh6hung
(15 %) (18 %)

60 bis 69

(n =53)

Pensionierung
(42 %)

Keine der
genannten

(28 %)

Gesundheitliche
Beschwerden

(21 %)

Eigentumserwerb
(13 %)

Diese Frage wurde allen umzugsbereiten Personen (n = 487) gestellt.

Je nach Relevanz wurden einzelne Ausloser nicht allen Befragten angezeigt; siehe Details Abbildung 4.

Quelle: Lehner, Selina; Hohgardt, Holger; Umbricht, Benedikt (2023): Ein Zuhause fiirs Leben? : Erkenntnisse zum Umzugsverhalten der Schweizer Bevolkerung, Seite 19.
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Hotel Mama, auch weil’s anders nicht geht....
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Quelle Grafik: eurostat (2022): Young people in Europe. a statistical summary. Publications Office of the European Union. Quelle Text: van den Berg, Lonneke; Kalmijn, Matthijs; Leopold, Thomas %‘?_Udfggﬁfsi?ksmm

(2021): Explaining cross-national differences in leaving home. In: Population, space and place 27 (8), Artikel 2476, €e2476. DOI: 10.1002/psp.2476.



Beengte Wohnverhiltnisse belasten Familien in Gemeinden mit angespanntem Wohnungsmarkt e
Anteil der Haushalte, die ihre Wohnung als zu klein empfinden, in Prozent

458,48

: €] I.ll.l @A
: ' & . (€]
::tj'l — |H| H H IHJ .@ (€}

ende Paare mit Kindern Alle Haushalte

Alleinerzieh

(€) Geringverdienende (<2000 EUR)  (€€E) mitt

(ddddec) Gutverdienende (=32 400 EUR)

,Die Mehrheit der Haushalte ist mit ihrer Wohnsituation zufrieden, doch es
gibt Unterschiede zwischen Mieter®innen und Eigentiimer~innen sowie nach
Einkommen, Region und Haushaltstyp. In Gemeinden mit angespannten
Wohnungsmdrkten empfindet fast die Hdlfte aller Familien aus den unteren
Einkommensschichten ihre Mietwohnung als zu klein.” caroine stiel

olifu
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Quelle: Stiel, Caroline; Duso, Tomaso; Kholodilin, Konstantin A. (2024): Mehrheit mit Wohnsituation zufrieden, aber beengte Wohnverhaltnisse fiir Familien (DIW Wochenbericht, 41). fiir Urbanistik



Einnahmen und Ausgaben der Studierenden (2021)

EINNAHMEN

Deutsches Studierendenwerk

MONATLICHE AUSGABEN

Héhe der monatlichen Gesamteinnahmen von
Studierenden 2021 (in %) — Fokus Typ

Bis 400 € I © T%
401€-500 € D 4%
501 € - 600 € D 5%
601 €-700€ 32 7%
701€-800€ I T 11 %
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so1e-1o00¢ |G 12 %

..........................................-...-................!........l
roo1e-1100¢ (NG 8%
r101¢-1200¢ [ EEEEENEND S 8%
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1201€-1300¢ [ D : : 6%
Uber 1.300 € L T 21 %
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Quelle: 22, Sozialerhebung von 2021, Fokustyp = unverheiratete, allein wirtschaftende
Studierende im Vollzeit-Prasenzstudium aus Deutschiand im Erststudium

© SFVN.de / Deutsches Studierendenwerk

Deutsches Studierendenwerk

Exemplarische Einzelausgaben von Studierenden (in Euro)

Die Miete ist

der grofdte a6 €

Ausgaben- W
posten von |
Studierenden
65 €
Freizeit, Kultur,
Sport

Quelle: 22. Sozialerhebung von 2021

100 €

Gesundheitskosten

410 €

Warmmiete
{inkl. Nebenkasten)

31€

Telefon,
Internet

@ SEVN.de / Deutsches Studierendenwerk

Quelle: https://www.studierendenwerke.de/themen/hochschulpolitik/sozialerhebung
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Natur oder Nachtleben

»Wo wirdest du langfristig am liebsten wohnen?«, Angaben in Prozent

Wie junge Erwachsene wohnen wollen e ——-

Dorf (< 2000 Einwohner)

21
Wer jung ist, traumt davon, in einer Grof3stadt-WG zu leben? Stimmt nicht jfua Keinsiack (2 30000 Ekrachnes) w
unbedingt. Eine Umfrage im Auftrag des SPIEGEL zeigt: Geht es um die R
ideale Wohnsituation, sind junge Erwachsene erstaunlich konservativ. R — o
Kleinstadt i< 5000 Einwohner)
M in einem gekauften Haus M in einem neu gebauten Haus e 8
M in einer Eigentumswohnung zur Miete in meinem Elternhaus
andere Wohnsituation weiR nicht I nein, auf keinen Fall 1M eher nein unentschieden eherja WM ja, aufjeden Fall M nein, auf keinen Fall MM eher nein unentschieden eherja WM ja, auf jeden Fall

6
4
: I Ich Glaubst Du, dass
n welcher ) .
Wohnsituation Wirdest Du Dir in du in den nachsten

10 Jahren die

notigen finanziellen
Mittel haben wirst,
um eine Immobilie
zu kaufen?

den nachsten 10
Jahren gern eine 17
Immobilie kaufen?

wurdest du am
liebsten dauerhaft
leben?

14

§+Quelle: Civey-Umfrage im Auftrag von SPIEGEL START unter rund 1000 18- bis 29-J3hrigen vom 1. bis 27.
Februar 2023

olif
Quelle: https://www.spiegel.de/start/umfrage-zum-idealen-wohnort-junge-erwachsene-traeumen-vom-eigenheim-a-1cf10deb-1570-47b2-a0e9-8d223cf35fd6 %‘?_Udfggﬁfsi?kmitm




Auch die Jugend traumt vom Einfamilienhaus im Grunen

Erstmals hat die Wohntraumstudie erfasst, wie die Generation Z GUber Immobilien und Wohneigentum
denkt. Mitglieder der Generation Z sind zehn bis 25 Jahre alt. Fur die Studie wurden die 18- bis 25-
Jahrigen befragt. Das Ergebnis: Diese Generation ist zum Teil sehr konservativ, wenn es um ihre
Wohntraume geht. "Eine eigene Immobilie ist fester Teil der Lebensplanung und der Beweis, es
materiell geschafft zu haben", sagt Mirjam Mohr. Die Welt, in der sie aufwachsen, empfinden viele
Jugendliche als brichig und wandelbar. Fur die Gen Z sind Gerechtigkeit und okologisches
Engagement einerseits wichtig, gleichzeitig halten sie Besitz und Wohlstand fur
uberdurchschnittlich erstrebenswert. 93 Prozent der Gen Z wlnschen sich ein eigenes Zuhause. 29
Prozent wollen sogar moglichst bald eine Immobilie kaufen.

Fur viele von ihnen ist das Leben auf dem Land kein Kompromiss — es ist die ideale und
erstrebenswerte Lage, um glucklich zu werden. Nur 18 Prozent der Befragten wollen in einer
GroRstadt leben. 24 Prozent auf dem Land, 18 Prozent im Umland einer Gro3stadt, 30 Prozent in einer
mittleren oder kleinen Stadt und 10 Prozent im Umland einer kleineren Stadt. Mirjam Mohr: "Das
Landleben verheift Ruhe und Uberschaubarkeit. Diese Qualititen sind ebenfalls psychologisch
wirkungsvolle Gegensatze zum aktuellen Welt-Erleben und der Befindlichkeit der Gen Z." .l i FU

Quelle: https://www.interhyp.de/ueber-interhyp/presse/interhyp-wohntraumstudie-2021-wunsch-nach-eigentum-steigt-erneut/ Ej?’udfggﬁiss'lc?ksntm



Wohnortentscheidungen sind eine Momentaufnahme.

® Lebenslaufperspektive: Wohnortentscheidungen werden immer wieder getroffen

® Einbettung in Lebensverlauf, d. h. Ansprlche, Erwartungen und Kontextbedingungen
verandern sich Uber den Zeitverlauf

® Entscheidungen sind nicht statisch oder irreversibel, sondern als Teil eines Prozesses
mit sich andernden Rahmenbedingungen.

® Keine Linearitat: individuelle Wohnbiografien beruhen auch auf Krisen, Zufallen,
normative Vorstellungen (z. B. Idee einer stetigen Verbesserung der Wohnsituation oder
der Bildung von Wohneigentum).

® Wohnortentscheidungen sind von biografischen Veranderungen u. a. auch von

Biografien anderer Personen (Partner:.in oder anderer Haushaltsmitgliedern) abhangig.

-~ @ Vielzahl von Wohnstandortentscheidungsprozessen uber den Lebensverlauf, die nicht

Lo zwingend zu einem Umzug fUhren mussen. .l
Ifu

Quelle: Pooch, Marie-Theres; Krahl, Antonia Josefa; RoRmann, Anna; Freutel-Funke, Tabea; Tsipouras, Anna Irini; Vogl, Susanne (2025): ,Wo will ich leben?*. Wohnortentscheidungsprozesse ?_eulﬁsghe_s lnkSt'tUt
junger Erwachsener verstehen. ur Urbanisti



Es gibt keine systematische, bundesweite Studie, die fur 18—25-Jahrige z.B. Anteile in
Elternhaus, eigener Mietwohnung (allein/zu zweit), WG, Studierendenwohnheim,
Jugendhilfewohnformen, Not- und Ubergangswohnen etc. ausweist.

Normale Wohnform

Wohnen im Elternhaus

Jokerzimmer

Wohnen fur Hilfe

A

Klassische Mietwohnung

Generationsubergreifende Wohnprojekte

Wohngemeinschaften (WG)

Mikroapartments Housing First

< >
Eingeschrankte _ Selbsténdigkeit
Selbstandigkeit ~Betreutes Einzelwohnen Clusterwohnungen

betreute WG

Stationare Wohngruppen

Spezielle Wohnform

v

Co-Living-Projekte

Studierendenwohnheim

Azibiwohnheim

olifu
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Pilotprojekt . - -
Innsbrucker Ring ~ AZubi Wohnen in Munchen
(GEWOFAG)

Grundung des AzubiWerks 2022 (LHM gemeinsam mit Kreisjugendring Munchen-Stadt
und DGB Jugend Minchen)

® Miete fur Azubi: 313€ bis 375€ (inkl. Betriebs und Heizkostenpauschale)
® Arbeitgeber-Kostenbeteiligung von 158€ bis 215€
® Gesamtmiete liegt bei 471 € bis 590€

Bewerbung 2x im Jahr: Losverfahren

® Kiriterien: mindestens 18 Jahre alt, duale oder schulische Berufsausbildung,

Ausbildungsmittelpunkt in Munchen, zum Zeitpunkt der Bewerbung noch mindestens
24 Monate in Ausbildung.

® Lostopf | (60% der Platze) - Auszubildende mit geringer Ausbildungsvergutung oder
Einkommen.

® Lostopf Il (40% der Platze) - Alle, die mehr verdienen (Probleme am WoMa) .lIFU

Quelle: http://www.azubiwerk-muenchen.de/azubiwohnen-muenchen-bezahlbarer-wohnraum-fuer-azubis/ %‘?_Udfggﬁfsi?ksmm




SMART-Wohnungen

Vergabeprogramme in Wien
® Jungwiener*innen: Sie sind unter 30 Jahre alt und haben noch keine eigene Wohnung

Die Stadt Wien unterstutzt junge Wohnungssuchende mit dem Wiener Wohn-Ticket fur
Jungwiener*innen bei der Suche nach einer leistbaren WWohnung.

® Sie sind Lehrling und wohnen nicht in Wien

Wenn Sie eine Lehrstelle in Wien haben und nicht in Wien hauptgemeldet sind, dann konnen
Sie von der ,Aktion fur Lehrlinge® profitieren und eine Ein-Zimmer-Wohnung in einem der 23
Gemeindebezirke erhalten.

® Sie sind Jungarbeitnehmer*in und wohnen nicht in Wien

Wenn Sie nicht in Wien hauptgemeldet sind und innerhalb der letzten zwolf Monate eine Lehre
in Wien erfolgreich abgeschlossen haben, dann konnen Sie von der ,Aktion fur
Jungarbeitnehmer*innen® profitieren und eine Ein-Zimmer-Wohnung in einem der 23
Gemeindebezirke erhalten. .l | FU

Quelle: https://wohnberatung-wien.at/wohn-ticket/wohnen-in-unterschiedlichen-lebenslagen/wohnungen-fuer-junge-menschen %erudfgggg?ksml"t



Wohngemeinschaft und Clusterwohnen
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Quelle: www.jungeswohnen.land



Joker-Zimmer und mehr
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Jokerzimmer 27,1 m?
1-Zimmer-Wohnung Cluster 3: 29,4 m?
1,5-Zimmer-Wohnung Cluster 3: 46,1 m?
1,5-Zimmer-Wohnung Cluster 1: 47,6 m?
Gemeinschaftsraum Cluster 3: 39,5 m?
3-Zimmer-Wohnung: 61,2 m?
2,5-Zimmer-Wohnung: 63,9 m?
3-Zimmer-Wohnung: 64,9 m?
2,5-Zimmer-Maisonettewohnung: 96,8 m?
3,5-Zimmer-Wohnung: 64,4 m*
5,5-Zimmer-Wohnung: 125,9 m?®

4 5-Zimmer-Wohnung: 94,6 m?

WG GroBhaushalt:

9,5-Zimmer-Wohnung: 253 m? .l . F

Quelle: Feuerstein, Christiane; Leeb, Franziska (Hg.) (2015): GenerationenWohnen. Neue Konzepte flr Architektur und soziale Interaktion (Edition Detail). S. 79
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Die Elastische Wohnung (PPAG Architekten)

Wohnung 2+2+2 Wohnung 2+2+3
55m* Wohnzimmer 19m? 55m? Wohnzimmer 21m?

Wohnung 2+2+1
37m’ Wohnzimmer 13m?

o L & Wohnung 2+4+4
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Wohnung 2+3+3
65m?Wohnzimmer 27m? 7
10 Wohnung 4+4+4
114m’ Wohnzimmer 56m?
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»,Faszinierende Wohnungsentwiurfe haben nicht den Hauch einer Chance* .
(Gerhard Matzig, SZ, 19. September 2018) .| 1fu
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https://www.ppag.at/de/projects/do-you-really-want-to-live-like-your-mother/



Gruner Weiler e.G: Projekt Weiler1 Oxford (W10XF)

Status
Baubeginn: Juni 2021

Fertigstellung: Frihjahr 2025

Figentiimer
Griiner Weiler eG — Neues

genossenschaftliches Wohnen in Miinster

Wohneinheiten
100 Wohnungen
5 Cluster-Wohnungen

1 Wohn-Pflege-WG

Bewohner:innen
263

Gemeinschaftsflache
900 m?

Stellplatze
400 Indoor-Fahrradstellplitze
25 PKW-5tellplatze

Geschosse
3-4

Gebaude

3 Hauser (Punkt, Riegel, Winkel)

Sonstige Nutzung
Fahrradwerkstatt,
Holzwerkstatt,
Veranstaltungsraum,
Coworking-Space,
Textil-Atelier

uvim.

Quelle: https://oxfordquartier.de/w1oxf, https://www.gruener-weiler.de/einweihungsparty-2025/
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Gruner Weiler eG: Weiler1 Oxford

® Grundstuck: Oxford-Quartier (Konversion), Konzeptvergabe zum Festpreis,
Zuschlag 2021, Baubeginn 2023, Einzug 2025

® Wohnraumforderung: Die Halfte der Wohnungen sind WBS-Wohnungen.
® Schlussel: 1,5- bis 5,5-Zimmer-Wohnungen, Clusterwohnungen fur 5-11 Personen

® Vergabekriterien: ausgewogene Altersstruktur | ausgewogenes Verhaltnis der
Geschlechter | Kulturelle Vielfalt und Vielfalt bezogen auf berufliche und nichtberufliche
Tatigkeiten sowie Bildungsabschlisse | Einbeziehung von Menschen in besonderen
Lebenslagen oder in schwierigen finanziellen Situationen

® Belegungsregeln: Mindestbelegung nach der Formel ,Anzahl an Zimmern minus eins
= Anzahl an Personen, die in der Wohnung wohnen sollen®. Unterbelegung, wenn die
Zimmeranzahl die Anzahl der Bewohner um zwei oder Ubersteigt.

® Gemeinwohl: Der gemeinnutzige Verein Kurbelbox e.V. organisiert nachbarschaftliche

Aktionen und bespielt Veranstaltungsraum und Kieztreff im W1OXF .llFU

Quelle: https://www.konvoy-muenster.de/aktuelles/grundstuecksvergaben/, D_v_eutsche;‘. '!‘S“t“t
fur Urbanistik
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